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REGULAMIN

UDZIELANIA ZAMOWIEN W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POROZUMIENIE” W SZCZECINKU

Postanowienie ogélne

§ 1

. Regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zamoéwien na roboty budowlane,

dostawy, ustugi wykonane przez wykonawcéw, dostawcOw na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Porozumienie” w Szczecinku nie objetych przepisami o zamoéwieniach
publicznych.

Wylanianie wykonawcéw na roboty, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Porozumienie” w Szczecinku, wynikajgce z rocznego planu
remontow zatwierdzonego przez Rada Nadzorcza.

Wymienione nizej unormowania nie dotycza ushug typu: dostawy pradu, wody, ciepla
1 wywozu $mieci.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie mowa o:

1) Zamawiajacym- nalezy przez to rozumieé¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Porozumienie”
w Szczecinku.

2) Wykonawcy- nalezy przez to rozumieé podmiot ubiegajacy si¢ o udzielenie
zamoOwienia albo podpisal umowe na wykonanie robét remontowo-budowlanych
z Zamawiajgcym.

§3

Tryb wyboru wykonawcy

E

Wykonawcy zaméwien na rzecz Zamawiajacego wybierani sg w jednym z nast¢pujacych
trybow:
1) konkurs ofert,
2) zapytania o cene,
3) zamowienia z wolnej reki.
§4

Wykonawca zaméwienia moga by¢ oferenci, ktérzy:

1) posiadaja zarejestrowang dziatalnosé gospodarcza, ktorej zakres odpowiada
przedmiotowi zamoOwienia,

2) posiadaja uprawnienia do wykonania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci
niezbednych do wykonania zaméwienia,

3) znajduja si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.
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§5
Konkurs ofert

1. Zamawiajacy jest zobowigzany do udzielenia zaméwienia w trybie konkursu ofert, jezeli
przedmiotem zaméwienia sg roboty, dostawy lub ushugi o wartosci powyzej 200.000 zt
(dwiescie tysiecy ztotych).

2. Ogloszenie o konkursie powinno zawieraé:

1) nazwe i adres zamawiajgcego,

2) okreslenie przedmiotu zaméwienia oraz wymagany termin jego wykonania,

3) informacj¢ o sposobie i terminie skiadania ofert,

4) informacj¢ o warunkach platnego badZ bezptatnego pobrania Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamoéwienia (SIWZ),

5) informacj¢ o osobach do kontaktowania sie z oferentami i udzielania im informacji,

6) informacj¢ o mozliwosci uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn.

3. Ogloszenie o konkursie nalezy umiescié¢ w lokalnych mediach na co najmniej 14 dni przed
terminem sktadania ofert.

4. Ponadto ogloszenie o konkursie ofert winno by¢ umieszczone w terminie jak wyzej na
tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni.

§6

1. W konkursie ofert mogg bra¢ udziat Wykonawcy, ktérzy pobrali SIWZ.

2. Konkurs ofert uznaje si¢ za wazny jesli wplynely co najmniej dwie oferty spetniajace
SIWZ.

3. W sytuacji, gdy nie wplyngly minimum dwie oferty, nalezy zamiescié ponownie
ogloszenie o konkursie.

4. Drugi konkurs uznaje si¢ za wazny, jesli wptyneta co najmniej jedna oferta spelniajaca
SIWZ.

§7

1. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia powinna zawieraé:

1) nazwe i adres zamawiajacego,

2) tryb udzielania zamoOwienia,

3) opis przedmiotu zamowienia wraz z przedmiarem robét,

4) planowany lub wymagalny termin realizacji robot,

5) opis warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonania oceny
spenienia tych warunkow,

6) informacj¢ o o$wiadczeniach i dokumentach jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia warunkéw udziatu w postepowaniu,

7) informacj¢ o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami oraz
przekazanie o$wiadczen i dokumentow,

8) wykazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami,

9) wymagania dotyczace wadium,



10) miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert,

11) opis kryterium, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze ofert wraz
z podaniem znaczenia tych kryterium oraz sposobu oceny ofert,

12) informacje o formalnosciach jakie powinny zosta¢ spetnione po wyborze oferty w celu
Zawarcia umowy,

13) wymagania dotyczace nalezytego zabezpieczenia wykonania umowy,

14) projekt umowy,

15) informacj¢ o mozliwosci uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny, oferentom
nie przystuguje z tego tytutu zadne roszczenie,

16) termin zwigzania z oferta.

§8

Oferty powinny by¢ ztozone w terminie i miejscu okreslonym w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamdwienia.

Forma i treé¢ oferty musi by¢ zgodna z SIWZ.

Oferty powinny by¢ skiadane w zamknigtej kopercie w sposob uniemozliwiajacy ich otwarcie bez
rozerwania lub rozklejenia.

Koperta winna by¢ podpisana przez oferenta oraz umieszczona nazwa konkursu ofert.

Koperty winny by¢ skiadane w siedzibie zamawiajacego i rejestrowane w dzienniku
korespondencji i sktadowane w bezpiecznym miejscu bez otwierania.

Oferent moze wycofaé zlozona oferte wylacznie w siedzibie zamawiajgcego przed uplywem
terminu skiadania ofert, przez zlozenie pisma zawierajacego o$wiadczenie woli o wycofaniu
oferty.

Oferty zlozone po terminie nie beda rozpatrywane i zostana zwrécone oferentom bez ich
otwierania.

§9

Oferent zwiazany jest oferta przez czas okreslony w Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia.

Zamawiajacy jest uprawniony do wystepowania do oferenta o przedtuzenia okresu
zZwigzania oferta.

§ 10

Otwarcia i oceny ofert dokona komisja konkursowa.

Komisja konkursowa jest powotywana z Czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni.
W skiad komisji konkursowej wchodza przynajmniej trzy osoby:

a) Przewodniczacy komisji konkursowej,

b) Zastepca przewodniczacego,

¢) Czlonkowie komisji konkursowe;j.



§11

. Otwarcie ofert odbywa si¢ w biurze Spoldzielni, jest jawne i mogg w nim uczestniczy¢

wszyscy wykonawcy, ktorzy ztozyli oferty.

W czgsci niejawnej Konkursu Komisja konkursowa dokonuje:

sprawdzenia zgodnosci ofert ze Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zaméwienia,
analizy zloZzonych ofert.

. Komisja moze zaprosi¢ poszczegélnych Wykonawcéw do wyjasnienia watpliwosci

zawartych w ofertach.

§ 12

. Zamawiajacy wybiera ofert¢ najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert.

Komisja w sprawie wyboru oferenta podejmuje decyzje zwykla wickszoscia glosow.
Komisja konkursowa po analizie ofert moze przedstawi¢ Wykonawcy dodatkowe
warunki, ktérych spetnienie bedzie warunkowaé zawarcie z nim umowy.

Komisja odrzuca ofert¢ niespelniajaca warunki okreslone w Specyfikaciji Istotnych
Warunkéw Zamowienia.

§13

- Konkurs ofert uniewaznia si¢ w przypadku odrzucenia wszystkich ofert lub nieotrzymania

zadnej oferty spetniajacej wymagania Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.
Konkurs ofert moze by¢ uniewazniony bez podania przyczyny.

Wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia z tytuhi odrzucenia jego oferty
i uniewaznienia konkursu.

§ 14

. Komisja konkursowa sporzadza protokét z przeprowadzonych czynnosci.

Protoko6t zawiera co najmnie;j:

a) opis przedmiotu zmowienia,

b) skiad komisji konkursowe;j,

¢) nazwy wykonawc6éw wraz z oferowang cena,

d) informacj¢ o wyborze oferenta wraz z uzasadnieniem wyboru.

§ 15

O rozstrzygnigciu konkursu ofert zawiadamia sie niezwlocznie wszystkich oferentow.
Ogloszenie o rozstrzygnigciu konkursu i wyborze wykonawcy niezwlocznie zamieszcza
si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni.



a)
b)
c)
d)
€)

1

§ 16

Zapytanie o ceng

. Zamawiajgcy wysyla zapytanie o cene dostawy rzeczy lub ustugi do co najmniej trzech

oferentéw w celu zapewnienia wyboru najkorzystniejszej oferty i sprawnego przebiegu
postepowania.

Zapytanie o ceng moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zaméwienia sa rzeczy lub ustugi
o ustalonych o wartosci od 20.000 zt.(dwadzie$cia tysiecy ztotych) do wartosci 200.000
zt. (dwiescie tysiecy zlotych).

. Kazdy oferent moze zaproponowac jedna cen¢ i nie mozna jej zmienié. Cena jest jedynym

kryterium przy ocenie ofert. Umowe zawiera si¢ z tym, kto zaoferowat najnizsza cene
1 spetnia warunki opisane w zapytaniu.

§17

W sktadanym zapytaniu nalezy poda¢:

nazwg i adres zamawiajgcego,

okreslenie przedmiotu zamowienia,

przedmiar robot,

wymagany termin realizacji zamowienia,

opis warunkéw udzialu w zaméwieniu oraz opis sposoby dokonania oceny speknienia tych
warunkéw,

termin i miejsce skladania oraz otwarcia ofert,

projekt umowy,

imig, nazwisko, numer telefonu osoby uprawnionej do kontaktowania si¢ z oferentami
1 udzielania informacji,

informacj¢ o mozliwosci uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny, oferentom
nie przystuguja z tego tytulu zadne roszczenia,

wykaz wymaganych dokumentéw a w szczegdlnosci:

- aktualny wypis z KRS lub aktualne za$wiadczenie o wpisie do dziatalnosci gospodarczej,

- zaSwiadczenie lub o$wiadezenie o niezaleganiu z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoleczne wystawione nie wczesniej niz trzy miesiace przed otwarciem ofert,

- dokumenty poswiadczajace do$wiadczenie w wykonywaniu prac o podobnym charakterze.
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b)
c)

§18

Otwarcia i oceny ofert w odpowiedzi na zapytanie o cene dokona komisja.
Komisja jest powolana z Czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni.
W sktad komisji wchodza przynajmniej trzy osoby:

Przewodniczacy komisji,

Zastepcy przewodniczacego,

Czlonkowie komisji.



§19

W miejscu i terminie podanym w zapytaniu o cene odbywa sie otwarcie ofert.

Otwarcie ofert jest jawne i mogg w nim uczestniczyé wszyscy wykonawcy, ktorzy ztozyli
oferty.

. W czesci niejawnej Komisja dokonuje:

a) sprawdzenia zgodnosci ofert z trescig zapytania,

b) analizy ztozonych ofert.

Komisja moze zaprosi¢ poszczegélnych oferentéw do wyjasnienia watpliwosci zawartych
w ofertach.

§ 20

1. Zamawiajgcy wybiera ofert¢ najkorzystniejsza z najkorzystniejsza cena.

2. Komisja konkursowa po analizie ofert moze przedstawi¢c Wykonawcy dodatkowe
warunki, ktérych spetnienie bedzie warunkowa¢ zawarcie z nim umowy.

3. Komisja odrzuca ofertg niespetniajaca warunkéw okreslonych w zapytaniu o cene.

§ 21

1. Postgpowanie w trybie zapytania o cen¢ uniewaznia sie w przypadku odrzucenia
wszystkich ofert lub nieotrzymania zadnej oferty.

2. Zapytanie o cen¢ moze by¢ uniewaznione bez podania przyczyny.

3. Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia z tytutu odrzucenia jego oferty.

§22

O rozstrzygnieciu zapytania o ceng informujemy wszystkich oferentow.
Ogloszenie zapytania o cen¢ i wybér wykonawey niezwlocznie zamieszcza sie na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoldzielni.

§ 23
Zamoéwienie z wolnej reki

Wyboru podmiotu do wykonania robét, ustug i zakupu towaréw z wolnej reki przeprowadza
si¢ do wartosci 20 000 zl .(dwadziescia tysiecy ztotych).

Zamowienie z wolnej r¢ki udziela sig tylko jednemu dostawcy lub wykonawcy.

Zamowienie z wolnej reki jest udzielane na roboty dodatkowe nie przekraczajace 20 %
wartosci uprzedniego zamowienia a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm,
parametréw i standardow.

. Zamoéwien z wolnej reki o wartosci przekraczajacej 20 000 zt (dwadziescia tysiecy zlotych)
mozna udziela¢ wylacznie na roboty zapobiegajgce awarii, katastrofy lub skutkéw klesk
zywiotowych.

. Zamowienie z wolnej reki jest dopuszczalne w sytuacji gdy doszlo do uniewaznienia
konkursu ofert lub zapytania o cen¢ z uwagi na brak waznych ofert a zwloka
w przeprowadzaniu kolejnych zaméwien nie jest mozliwa.
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d)
e)

g)
h)

§ 24

Procedura wyboru dostawcow, wykonawcow

Podstawowym wymaganiem warunkujgcym udzial w procedurze wyboru wykonawcow robét,
ustug i dostaw jest przedstawienie w zadanym terminie przez oferenta nastepujacych
os$wiadczen:

oswiadczenia o uprawnieniu do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie
z wymaganiami ustawowymi (rejestr sadowy, rejestr dziatalnosci gospodarczej),

uprawnieni technicznych (jesli wymaga ich rodzaj zlecenia wynikajacy z Prawa budowlanego
certyfikaty, stosowne pozwolenia na prowadzenie specjalistycznych prac i robét, swiadectwa
itp.) w przypadku robot tego wymagajacych,

parametrow do kosztorysowania: stawka godzinowa, koszt zakupu, koszty posrednie, poziom
zysku lub cen¢ ryczattowa przedmiotu zaméwienia,

potwierdzenie nalezytego wykonania ustug i dostaw o podobnym charakterze,

oswiadczenie o posiadaniu zdolnosci technicznych i finansowych do wykonania przedmiotu
oferty (mozliwos$¢ zadania przez Spétdzielnie udokumentowania),

zaswiadczenie lub o$wiadczenie o niezaleganiu z oplatami skladek ZUS,

za$wiadczenie lub o$wiadczenie o niezaleganiu z optatami podatkéw,

zaswiadczenie o wniesieniu wadium — gdy jest takie wymagane,

zaswiadczenie o zabezpieczeniu kapitatowym — gdy jest takie wymagane.

§ 25

. Przy niektorych pracach remontowych Zarzad moze zlecié ich wykonanie swoim

pracownikom w czasie godzin pracy.
W niektérych przypadkach wykonanie rob6t moze by¢ zlecone réwniez pracownikom
spotdzielni w ramach umowy zlecenie lub umowy o dzieto.

§ 26

Postanowienia koAncowe

Do uméw w sprawach zaméwien na roboty, dostawy ustugi wykonane na rzecz Spotdzielni
maja zastosowanie przepisy kodeksu postgpowania cywilnego oraz zasady niniejszego
regulaminu.

Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spétdzielnia moze zada¢ od wykonawcy lub dostawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust.1 musi by¢ wnoszone w pieniadzu lub w wekslu.
Wysoko$¢ zabezpieczenia okresla Zarzad Spoldzielni i zalezy od ustalonej w umowie
wartosci.



8.

9.

10.

11

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ za zgoda zamawiajacego ustalone
w granicach do 10% ceny ofertowej netto.

Zabezpieczenie gwarantuje wykonanie robét oraz stuzby do pokrycia roszczen Spéldzielni
z tytutu rekojmi 1 gwarancji za wykonane roboty 1 ustugi. Calos$¢ zabezpieczenia powinna by¢
zwrocona po sporzadzeniu protokotu odbioru prac pogwarancyjnych oraz wygasnieciu
rekojmi 1 gwarancji.

Ilekro¢ mowa o wartosci zamoéwienia nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ z obowigzujgcym
podatkiem VAT.

W wypadku otrzymania przez Spoldzielnie dotacji ze $rodkéw publicznych na okreslone
roboty, dostawy lub wustugi, postgpowanie przy wylamaniu wykonawcy winno by¢
przeprowadzone w oparciu o przepisy ustawy o zamdOwieniach publicznych. Ustawa z dnia
29 stycznia 2004 Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. Nr 233 z 2002 r. poz. 1655 ze zm.).

Regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27.11.2023 r. Uchwalg
nr 13/X/2023 z moca obowiazujacg od 27.11.2023 r.

Traci moc Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym Wykonawcom oraz udzielania
zamoéwien na roboty budowlane w spétdzielni Mieszkaniowej ,,Porozumienie” w Szczecinku
zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 9/2010 z dnia 30.03.2010 1.
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